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PREMESSA

La presente valutazione esamina cinque ambiti edilizi rurali, per i quali la proprieta ha richiesto il cambio
di destinazione d'usa, parziale o totale, di costruzioni non pit funzionall alle esigenze dell’azienda
agricola,

L'incarico affidato richiede di determinare il maggior valore che subiranno | beni, a fronte del cambio di
destinazione d'uso anzidetlo.

A tale scopo, il plusvalore richlesto dall'incarico, verra determinato dal confronto tra il valore di mercato
attuale dell'immaobile, riconducibile al costo di ricostruzione dello stesso sommato al valore del terreno di
insistenza del fabbricato, e il valore di mercato futuro dell'immobile o porzione di esso, determinato con il
metodo del confronto di mercato con immobili residenziali simili in vendita.

Si evidenzia, che per ciascun ambito esaminato, si & tenuto conto dello stato di avanzamento del lavori,
owvera se &l grezzo o ultimato, e dell'epoca di costruzione.

Sano stati valutati, a parte, anche i terreni agricali rientranti nel compendio immaobiliare, tuttavia, essendo
quest'ultimi di valore costante rispetto al cambio d'uso, non andranno ad influire nella determinazione del
maggiar valore.

Lo scopertc di pertinenza stretta delle costruzioni in esame & stato valutalo & ragguagliato
commearcialmente con percentuali ridotte, ande limitarne l'incidenza sul fabbricato.

| metodi utilizzati per la determinazione dei valori stimati sono quelli ricenesciuti a livello internazionale
(International Valuation Standards |1.V.S., European Valuation Standards E V.S.) e nazionale (Codice delle:
Valutazioni Immaobiliari, Tecnoborsa), con riferimento particolare alle Linee Guida ABI, ultimo
aggiornamento del 14/12/2015.

DATI IDENTIFICATIVI DEGLI IMMOBILI

Annesso Rustico 1

Immobille ubicata in Via Caltana n. 256/b.

Richiesta di Riolfo Giuseppe, Prot. n. 7115 del 07/08/2015, Reg. del 08/08/2015.
Annesso Rustico 2

Immobile ukicale in Via Roma.

Richiesta di Bernardo Giovanna & Franco Arnaldo, Prot. n. 7139 del 07/08/2015, Reg. del 08/08/2015
Anngasso Rustico 3

Immobile ubicato in Via G. Rossini.

Richiesta di Barutta Milena, Prot. n. 7173 del 08/08/2015, Reg. del 10/08/2015.
Annesso Rustico 4

Immobile ubicato in Via Piovega Sud n.10.

Richiesta di Baesso Rino, Prot. n. 7271 del 12/08/2015, Reg. del 13/08/2015.

Annesso Rustico 5

Immobile ubicato In Via Roma n, 124/A,

Rlchiesla di Bernardo Massimillano, Prot. n. 7836 del 02/09/2015, Reg. del 03/09/2015.

RIVALUTA S.r.lis. P.IVA 04030840245
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ANNESSO RUSTICO 1

INTESTATARI DEGLI IMMOBILI DA VISURA CATASTALE
Carraro Marcella nata a Villanova di Campaosampiero il 13/04/1947
Riclfo Giuseppe nato a Padova il 11/10/1945

UBICAZIONE

ZONA: O di pregio Ocenirale O semicentrale O periferica M rurale
L'ubicazione dellimmobile & posta a circa 1,5 chilometri in direzione Est dal centro del paese, lungo la
direitrice principale Via Caltana.

INQUADRAMENTO URBANISTICO

Secondo il P.R.G. del Comune di Villanova di Camposampiero, approvato con D.GR.V. n. 5313 del
23/11/1993, la zona di ubicazione degli immobili, & classificata come “Sottozona E2 - zona agricela”,
narmata dall'art, 21 delle N.-T.A. Incltre, secendo la Tav. P4 “Carta della frasformabilita” del PAT, l'area &
classificata come "Edificazione diffusa”.

DESCRIZIONE

Trattasl di annesso rustico cosiruito nell'anno 20086, sviluppato su due piani fuori ierra con cortile
esclusive e terreno agricolo, di complessivi mq. 9.647. [l piano terra & costituito da n. 2 locali ad uso
deposito attrezzi agricoli di cui uno dotato di ufficio, n. 3 locali a magazzino ed un w.c.; in corrispondenza
del ricovera attrezzi agricoli, sl accede al piano soppalcato da una scala interna.

RIVALUTA S.r.l.s. P.IVA 04030840245
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Il piano primo a soppalco anzidetto & costituito da un unico locale a magazzino. Nella copertura & stato
posizionato un impianto fotovoltaico integrato alla stessa.

Il fabbricato risulta costituita da struttura portante in ¢ &, tampenamenti in muratura di laterizio intenacala
& tinteggiata, sclai piani in laterocemento, copertura a falde con travature in legno a vista e rivestimento in
coppi di laterizio.

L'immobile si presenta nel complesso in discreto stato manutentivo. 1l livello di finitura comprende
pavimentazione in ¢ls lisciate, infissi interni in'legne; serramenti esterni in legne/alluminio con vetricamera
ed oscuri in legno vemiciato .

L'immobile presenta la predisposizione per gll impianti tecnologici ma alle stato attuale non sono
realizzati,

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Comune di Villanova di Camposampiero | Provincia di Padova

catasto terreni

Fg. Mapp.| Sub | Porz. | Qualita Classe | Superficie (mg) | Deduzione |R. D. ‘R.A.

15 |6 E Vigneto 2 3.180 A2 A4 2875 | 1642
1518 |- |- |Semin Arbor 2 6467 | A21;A4| 5592 | 3340

15 498 |- |- Sermin Arber 3 64 AZ1; A4 0,46 0.30

15 |544 - |- | Ente Urbane 805 : = -

16 [546 |- |- Ente Urbano 408 - - -
catasto fabbricati

Fg. Mapp.| Sub | Zona | Categoria Classe | Consistenza (mq) | Superficie Catastale (mg) | Rendita

15 | 544 |- . C/l2-2 13 184 233,44

o= b
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Via Caltana piano T-1 o]
Fa. Mapp._{Sub Zona | Categoria Classe | Consistenza (mgq) | Superficie Catastale (mq) | Rendita |

|15 |645 |- |- Cl2-2 126 161 260,29 " |
| Via Caltana piano T-1

DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI REALI
lLe misure utilizzate per il calcolo delle superficl reall sono state.

W determinate dalle visure catastali (relativamente al terreni agricoli)

m determinate dalle planimetrie catastali (relativamente ai fabbricati)

Annesso rustico 1 Descrizione Superficie Mq.

Fabbricato . Piano terra 179,87

Piano soppalco 44 56
Mapp. 544 Intero lotto 805
Mapp. 545 i Intero lotto 408
Mapp. 8 Vigneto * 3180
Mapp. 8 Seminalivo arborato™ 6 467
Mapp. 498 Seminativo arborato* 54

* Qualita catastale riporatd in visua,

DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICIE COMMERCIALI
Le superfici commerciali sono calcolate secondo le “Istruzion per la determinazione della consistenza
degli immobili urbani per la rilevazione dei dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)",

Annesso rustico 1 Descrizione Superficie Mq. Coeff, di ragguaglio Sup.commerciale Mq,
Fiano lerra 179,87 100% 179,87
Piano soppalco 44,56 50% 2228
Fabbricato + corle Superficie:.commerciale fabbricalo 202,15
Area esterna esclusiva | 1.033.13 [ 1% 10,33
Superficie commerciale fabbricato e scoperto di pertinanza 21248
Mapp. & Vigneio 3.180/ 100% 3.180,00
Mapp. 8 Seminativo arborato 6467 100% 6.467 00
Mapp. 498 Seminativo arborato B4 100% 54.00

PROVVEDIMENTI AUTORIZZATIVI
Per la costruzione dell'immobile sono stati richiest e/o rilasciati | seguent pravwedimenti edilizi:
- Permeasso di Costruire n. 116/04.
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VALORE ATTUALE (Metodo del Coast Approach)
Si considera quale valore di mercato attuale dell'immobile, la somma del valore dell'area edificata e del
costo di ricosiruzione del fabbricato esistente, eventualmente deprezzato per la vetustd e per

I'cbsolescenza.
Descrizione SEL Indice SEL. Coslo unitario Costo
(mg) |Mercantile|ragguaglia (&/ma) 1)
ta (ma)

Anrigsso 1 plano terra 179,87 100% 179,87 ¥ 5 1.258.00 =|& 23365113
Annesso 1 pine soppalco 4456 50% 2228 X € 1.260,00 = | € 28041 72
CC=Costo di Costruziona| € 262.592,85
Analis] % 12 Costo Vila utile |Vetustasd)| Deprezzemente Costo deprezzato

A t (CC*t/A)
Slruliure 60% 157.555.71 80 10 = 19694 46 = € 1378612
Firture 8% 65 648,27 2 10 € 26.250,29 = € 30,388 .93
Impiantl 5% 13.129,64 18 10 € 8.753,10 = € 1.376,55
CCD=Coslo di Coslruzione Deprezzalo| € 181.626,72

Costi Accessaorl Coste % Valore Vajore totale
Oneri di Urbanizzazione g 262589285 0B8% = € 157556 | € 157556
Oneti Prolessioral £ 252.582,85 £.0% = € 1312964 | € 1312664
Ulile mgrandiiare £ 6259285 | 150% = € 3938893 | € 30,388,093
CA=Costo Accessori| € 54.094,13
Superficie lotto Valore unitario Valore

(md) (e/ma) 4
Latte I oggetio 121300 X € 595 = 4 727,35
|AE=Incidenza Area Edificabile) € 7.217,35
[ Valore Costo Complessivo: CCD + CA + |AE =| g 242.938,20

(1) Parcantuale effieftiva ol avenzamenla delle opera.

2) il costo di costruzione unitario. medio del fabbricato viene delerminalo it funzione del parameltl a0z, aelle caratienstichie

casllive e inoianlistichie della costiuzione, riferite allz zona of ubleazione dellimmobile.

(3) 5 terrd conto olal grade af vetusta dellimmebile.

(4) It valore unitaric medic dei tamani visne assunto pan al VA M. disdio all anno 2016, alla regione-agrana n. 3, ed &l tipo of coltura

indicato nella wura catastare,

Annessorustico 1 |Descrizione Sup. comm. Mg.  [Valore unitario (€/mq.) Valore complessivo
Mapp, 544 - 545 Fabbricalo € 242 936,20
Valore attuale Annesso rustico 1 | € 24293820
Mapp. 6 Vigneto 3.180 620 | € 19.716,00
Mapp. 8 Seminalivo arborato 6.467 586 ] € 38.47865
Mapp. 498 Seminativo arborato 595|¢€ 380,80
Valore atiuale Annesso rustico 1 e terreni agricoli| € 301.513,65

RIVALUTA S.rlis. PIVAD4D30840245
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VALORE FUTURO (Market Comparison Approach - M.C.A.)

Si considera quale valore di mercato futuro dell'immobile: l'importo stimato al quale 'immobilé verrebbe
venduto successivamente al cambio di destinazione d'use In residenziale, in un'operazione svolta tra un
venditore ed un acquirente consenzienti alle narmali condizioni ¢ mercato dope un'adeguata promozione
commerciale, nell'ambiio della quale le parti hanno agito con cognizioni di causa, con prudenza e senza
aleuna costrizione.

Assunzione dei Comparabili
Comparabile A

Descrizione: bifamiliare di nuova costruzione

Fonte: www.casa.it

Data annuncio: -

Commento: stato manutentivo "buono - 5" superficie commerciale pari a mg. 140, oltre ma, 30

di portico, mq. 350 di superficie scoperta e due posti auto.

Comparabile B

Descrizione: bifamiliare costruita nel 2009

Fonte: WWW.casa.it

Data annungio: -

Commento: stato manutentivo "discreto - 47, superficie commerciale pari a mq. 200, altre mq.

55 di portico, mq. 200 di giarding e due posti auto.

RIVALUTA Sirl.s. P.IVA 04030840245
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tabella dati
prezzo & caratieristiche comparabile A comparabile B comparabile C subject
prezzo totale (€) € 238.00000 | € 305.000,00
data {mesi) 0 0 0
superficie principale (mq) 140,00 200,00 20215
superficie portico (M) 30,00 55,00 0.00
superficie area scoperta (mg.) 350,00 200,00 1.03313
superficie posta guto (mq) 25,00 25,00 0,00
stato manutentivo 5 4 4
livello di piano 0 0 0
superficie commerciale rng 157,50 223,580 212,48
parametri di mercato
rapporti mercantill comparabile A comparabile B comparabile C
superficie portico 0,30 0.30 0,30
area scoperta 0.1 0.01 0,01
posto allto scoperto 0.20 0.20 020
stalo manutentivo e 2000000 | £ 20.000,00
rivalutazione prezzi -5% -5%
tabella prezzi marginali
prezzo & caratteristiche (€) comparabile A comparabile B comparabile C
dala € 952,00 | € 1.220,00
superficie principale € 151111 | € 1.364,65 € 136465
superficle secondaria porlico | € 409,40 | € 409,40
superficie sec. area scopera | € 1365 | € 13.65
superficie sac. posto aulo £ 27293 | € 27293
stato manutentivo € 2000000 | € 20.000,00
livello di plano € 2.380,00 | € 3.050,00
tabella di valutazione
prezzo ¢ caratteristiche (€) comparabilz A comparabile B comparabile C
prezzo totale € 23800000 | € 305.000,00
data & - € -
superlicle principale € 84.813,20 | € 2.934,00
superficie secondaria portico  [-€ 12.281,88 |-€ 2251678
superficie sec, area scoperia | € 932236 | € 11.369,34
superficie sec. posto aule -€ 6.823.27 |-€ 6.823.27
stato manulentiva -£ 20.000,00 | €
livella di piano £ = € =
VALOR!I CORRETT! € 293.030,41 | € 289.963,30
divergenza % assolula 1.068%
inciclenza dei comparabili 0,50 0,50
VALORE DEL SUBJECT € 291.496,85
VALORE UNITARIO (€/Mq.)| € 1.371.87

Teletono: 0497443100 - 0497443101 Ernail: rivalutai@rivaluta.au. P EC.: rvaluta@legalmail.it
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Pertanto il valore unitario medio arrotondato desunto dal confranto con | prezzi di mercato corretti dei
comparabill alla data del 21/11/2016 & pari a €/mg. 1.370,00.

Per la determinazione del valore futuro, al nefto del contributo di coslruzione generato dal cambio di

destinazione d'usa in residenziale, vengono quantificatl | seguenti oneri da decurtare.

Annesso rustico 1 Volume (mc.) Sup. netta | Incidenza (&/mq.) % Totale
(ma.) ___(&/me)
Oneri di urbanizzazione 606,85 £ 17,36 £ 10.534,92
Costo di costruzione 187,77 € 242,89 10% € 4.560,75
Contributo di costruzione** Annesso rustico 1| € 15.095,66
** Trattasi af Contribulo siimato; if Contributo esatto verrs caleolato dall amminisiraziene cormunale
Determinazione del Valore futuro Annesso rustico 1, decurtato del contributo di costruzione.
Annesso rustico1  |Descrizione Sup. comm. Mg.  |Valore unitario (&/maq.) Valore complessivo
Mapp: 544 - 545 Fabbricato 212,48 137000 | € 291.097 €0
Contributo di costruziona|-€ 15.095,66
Valore futuro Annesso rustico 1] € 276.001,94
Mapp. 6 Vigneto 3.180 620 | £ 19.716.,00
Mapp. 8 Seminativo arborato 5.467 595 | € 38.478,65
Mapp: 498 Seminativo arborato 64 585|€ 380,80
Valore futuro Annesso rustico 1 e terreni agricoli| € 334.577,39
PLUSVALORE
Annesso rustico 1
Valore attuale | & 301.513,65
Valore futuro | € 334.577,39
Plusvalore| € 33.063,74

Telefono: 0487443100 - 0427443101, Emall: rivaluta@rivaluta.eu, PEC.: nvaluta@legaimail it
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ANNESSO RUSTICO 2

Intestatari degli immobili da visura catastale
Bernardo Glovanna nata a Mirano il 20/02/1939
Franco Arnalde nato a Villanova di Camposampiero il 10/02/1936

Ubicazione

ZONA: O di pregio Ocenlrale ' semicenirale O perilerica M rurale
L'ubicazione dell'immoblle & posta a circa 3.5 chilometri in direzione Nord dal centro del paese, su strada
laterale di Via Roma.

INQUADRAMENTO URBANISTICO

Secondo Il P.R.G. del Comune di Villanova di Camposampiero, approvaio con D.GRV. n. 5313 dsl
23/11/1993, |la zona di ubicazione degli immohbili, & classificata coms "Softozona E2 - zona agricola’™,
normata dall'art. 21 delle N.T.A, Inoltre, secondo la Tav. P4 “Carta della trasformabilita” del PAT, l'area &
classificala come “Area di connessione naturalistica -1° grado”,

Descrizione

Trattas! di annesso rustico edificato a meta degli anni ‘90, sviluppate su un piano fuori terra cen cortile
asglusivo di camplessivi mq. 2.290. |l piano terra & costituito da un portico, un ripostiglio, un w.c. ed un
rlcovero attrezzi. || fabbricato risulta costituito da strutlura portante in c.a., tamponament in muratura di
laterizio intonacata e tinteggiata, copertura a falde con travature in legne a vista & rivestimento in coppi di
laterizio.

RIVALUTA S.r.lis. PIVA 04030840245
Sede Operativa: Via £ Bernardl n /A - 35030 Rubane, PD. Sede Legale: Via A Dalla Pozza n 35 - 36100 Vicenza, VI
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L'immobile si presenta nel complesso in buono stato manutentivo. |l livello di finftura comprendes
pavimentazione in gres parcellano, infissi interni in legno, serramenti esterni in legno con vetricamera ed

oscuri in legna verniciato.
L'immobile & dotato di impianto elettrico, idrosanitario, riscaldamento.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

o

Comune di Villanova di Camposampiero | Provincia di Padova

] "
—_  dm

catasto terreni
Fg.Mapp. | Sub | Porz. | Qualita Classe | Superficie (mq) | Deduzione R.D. R. A.
2 |3 = - Ente Urbano 2.290 - _ = =

catasto fabbricatl
'Fg.Mapp. | Sub| Zona | Categoria Classe| Consistenza (mq) | Superficie Catastale (mq) | Rendita
2 |3 - - Cl2-1 &5 | o7 149,26
Via Roma pianc T

DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI REALI
Le misure utilizzate per il calcolo delle superfici reali sono state:

B determinate dalle visure catastali (relativamente ai terreni agricoli)

B delerminate dalle planimelrie catastall (relativamente ai fabbricati)

Annesso rustico 2 Descrizione ~ Superficie Mg.
Piano terra 99.76
Fabbricato : —
I Portico 18,49
Mapp. 3 Intera lotto 2.290,00

RIVALUTA S.r.l.s. P.IVA 04030840245
Sede Operativa: Via E Barnardi n 1/A - 35030 Rubane, PO. Sede Legaie Vig A, Dalla Pozza n, 35 - 36100 Vicenza, VI
Telefona: 0487443100 - 0487443101 . Emall: rivaluta@rivaluta.eu. P.E.C : rvaluta@lagalmail fi
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Determinazione delle superficie commerciali
Le superfici commerciall sono calcolate secondo le "Istruzionl per la determinazione della consistenza
degll immobili urbani per la rilevazione dei dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)",

Annesso rustico 2 Descrizione Superiicie Mq. Coeff, di ragguaglio Sup.commerciale Mq.
Piano terra 99,76 100% 99,76
Portlca 18,49 30% 5,55
Fabbricato + corte Superficie commerciale fabbricato 105,31
Area gsterna esclusiva | 217175 | 1% 21,72
Superficie commerciale fabbricato e scoperto pertinenza 127,02

PROVVEDIMENT! AUTORIZZATIVI

Par la costruzione dell'immaobile sono stati richiesti e/o rilasclati | seguenti provvedimenti edilizi;

- Concessiong Edilizia n. 85/067 del 10/11/1995.

- Concessione edilizia n. 13/1996 del 16/03/1996, con fine lavori del 29/07/1997.

- Concessione Edilizia n. 97/166 del 18/06/1997, con fine lavori de| 01/08/1997.

- Richiesta di Concessione Edilizia in data 24/09/1997 di variante in ¢.0. all'autorizzazione edilizia n. >
97/166. /

r‘.

VALORE ATTUALE (Metodo del Coast Approach)
Si considera quale valore di mercato attuale dell'immobile, la somma del valore dell'area edificata e del

costo di ricostruzione del fabbricato esistente, eventualmente deprezzato per la vetusta e per
['obsolescenza.

Descrizione S.EL Indice S.Eil. Costo unitario Costo
{rrg) Marcantiie [ragguaglia &/ma) (1)
ta (ma)

Annesso 2 plano 1eira an7a  100% G3,76 X% = 1.288.00 =|E 120,588 24
Annesso 2 porileo 18,4% 50% .25 ¥ € 1.288,00 =& 12.009,28
CC=Coslo di Coslruzione| € 141.597,50
Analisi % (2] Coslo Vita utile |Vetust(s)| Deprezzaments Costo deprezzato

A t (CCHI/A)
Strutturs 60% € 84 858,50 80 18 € 19.115,66 = & 65,842 64
Fnire |  15% | e 2123962 25 B e 1529253 = ¢ 5947,09
|ypaianti 5% € TOTS87 15 |8 g §,495,85 = -€ 1.413,97
CCD=Coslo dl Costruzionhe Deprezzato| € 70,373,98

Cosli Accessori Costo % Valora Valore totale
Qneri Concessori € 141.587.50 {L.6% = € B4958 | € 849,58
Oneri Professionall € 141,567,530 2.0% = € 707987 | £ 7.079.87
Utlla impranditore € 141,597.50 15.0% = € 2123962 € 21.239,62
CA=Coslo Accessorl| £ 29.169,08
Superficie lotto Valare unitario Valore

(maq) (&/ma) 4/
Lotto i eggste 2290,00 X £ 595 = £ 1362550
IAE=Incidenza Area Edificabile| & 18.626,50
[ Valore Costo Complessive: CCD + CA + IAE =| & 113.168,54

RIVALUTA S.r.lis. PIVA 04030840245
Sede Opsrativa: Via £ Bernardi n 1/A - 35030 Rubano, PD. Sede legale: Via A Dalla Pozzan 35 - 36100 Vicenza, Vi
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{1) Percantuale effetlive df avanzamento delie opere.

(£}l costo o costriziene uniano medio aef febbricalo viene deferminato in funzione del paramety edilizi, delle carattaristiche
costruitive e Impilantistiche delfa costruzions, fiferte alle zona di ubicazions dall immobiie,

(3) 51 lerra canle del grade df velusia dellimmobilé.

(4) I valore unitario e de) terreni viens assunto pari al V.AM. dierdtz allanno 2016, aila regione agrana n. 3. ed al tipe df coltura
indicalo nelka visura catasiale.

Annesso rustico 2 |Descrizione Sup. comm. Mg.  [Valore unitario (€/mq.)  [Valore complessivo
Mapp. 3 Fabbricalo (5 113.168,54
Valore attuale annesso rustico 2| € 113.168,54

VALORE FUTURO (Market Comparison Approach - M.C.A.)

Si considera quale valore di mercato future dell'immobile I'importo stimato al quale I'mmobile verrsbbe
venduto successivamente al cambio di destinazione d'uso in residenziale, in un'operazione svolla ra un
venditore ed un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato dopo un'adeguata promozione
commerciale, nell'ambito della quale le parti hanno agito con cognizioni di causa, cen prudenza e senza
alcuna costrizicne.

Assunzione dei Comparabili
Comparabile A

Descrizione: bifamiliare di nuova costruzione:

Fonte: www.casa.it

Data annuncio: -

Commento: stato: manutentivo “buono - 5" superficie commerciale pari a mq. 140, oltre mq.

30 di portico, mg. 350 di superficie scoperta e due posti auto.

Comparablle B

Descrizione: bifamiliare costruita nel 2009

Fonte: www.casa.it

Data annuncio: -

Commento: stato manutentive “discreto - 4", superficie commerciale pari a mq. 200, oltre ma.

55 di porlice, mg. 200 di giardine e dugs posti aulo.

RIVALUTA S.r.l.s. P IVA 04030840245
Sede Oparativa: Via E. Barnardl 0, 1/A - 35030 Rubano, PL. Sede Legale! Via A Dalla Pozza n. 35 - 36100 Vicenza, VI.
Teletono: 0497443100 - 0487443101, Emall: rivaluta@rivaluta su. P EC.: rivaluta@legalmall.it
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tabella dati
prezzo e caratteristiche comparabile A comparabile B comparabila C subject
prezzo totale (€) € 238.000,00 | € 305.000,00
data (mesi) 0 0 Q
superficie principale (mq) 140,00 200,00 99 76
superficie portica (maq) 30,00 55,00 18.49
superficie area scoperta {maq.) 350,00 200.00 217175
superficie posie auta (ma) 25,00 25,00 0,00
slate manutentive 5 4 2
livello di piano 0 Q 0
superficie commerciale mqg 157,50 223,60 127,02
parametri di mercato
rapporti mercantili comparabile A comparabile B comparabile C
superficie portico 0,30 0,30 0,30
area scoperia 0,01 0,01 0.01
poste auto scoperto 0,20 0,20 Q0,20
state manutentivo g 20.000,00 | € 20.000,00
rivalulazione prezzi -5% -5%
tabella prezzi marginali
prezzo e caratleristiche (€) comparablle A comparablle B comparabile C
dala € 952,00 | € 1.220,00
superiicie principale € 151111 ] € 1.364 65 € 1.364,65
superificie secondaria portica | € 409,40 | € 409,40
superficie sec. area scoperla € 1365 | € 13,65
superficie sec. pasto auto € 27293 | € 27283
stato manuteniivo € 20.000,00 | € 20.000.00
livello di piano € 2.380.00 | € 3.050,00
tabella di valutazione
prezzo e caratteristiche (€) comparabile A comparabile B comparabile C
prezzo lolale £ 238.000,00 | € 305.000.,00
data £ - £
sliperficle principale -£ 54.913.65 [-£ 136.792,84
superficie secondaria portico  |-€ 471215 |-€ 14.847 05
superficie sec. arsa scopeérta | € 2486057 | € 26.907 55
superficie sec. posto aulo £ 6.823.27 |-€ 6.823,27
stato manutentive € 60.000,00 |-€ 40.000,00
livello.dl piano 2 - £ -
VALOR!I CORRETTI € 136.411,51 | € 133.344,40
divergenza % assoluta 2.300%
incidenza dej comparabill 0,50 0,50
VALORE DEL SUBJECT € 134.877,95
VALORE UNITARIO (€/Ma.)| € 1.061,83

RIVALUTA S.r.lis. PIVA 04030840245

Sede Operativa: Via E. Bernardl n.1/A - 35030 Rulyéno; PD. Sede |.egale: Via A Dalla Pazzani 35 - 36700 Vicanza, VI
Telaforo: 0487443100 - 04874423101 . Errail: rivaluta@rivaluta.eu, P.E C.: rivaluta@legalrmial it




A

RIVALUTA

N IMMOBILIAR

Pertanto il valore unitario medio arrotondato desunto dal confronto con i prezzi di mercato corretti del
comparabili alla daia del 21/11/2016 & pari a €/mg. 1.060,00.

Per la determinazione del valore futuro, al netto del contributo di costruzione generato dal cambio di

destinazione d'uso in residenziale, vengono quantificati | seguenti oneri da decurtare.

Annesso rustico2 | Volume (mc.) Sup.netta | Incidenza (€/miq.] % Totale
(mq.) (&/mc.)
Oneri di urbanizzazione 284 € 17.36 (5 4930,24
Coslo di costruzione 96,2 € 242,89 10% £ 2.336,60
Contributo di costruzione**Annesso rustico 2| € 7.266,84
** Trattasi ai Conlribute stimate; if Contributa esalio verra calcolato dall amministrazione conunale.
Determinazione del Valore futuro Annesso rustico 2, decurtato del contributo di costruzione.
Annessorustico 2  |Descrizione Sup. comm. Mg.  |Valore unitario (€/mg.)  [Valore complessivo
Mapp. 3 Fabbricato 127,02 1.060,00 | € 134.641,20
Contribute di costruzione|-& 7.266,84
Valore futuro Annesso rustico 2| € 127.374,36
PLUSVALORE
Annessa rustico 2
Valore attuale | £ 113.168,54
Valore futuro | £ 127 374,36
Plusvalore| € 14.205,82

Telefonn: D487443100 - 0497443101 Emell: rivalluta@rivalutaeu. PE.C.* rvalula@ sgalmai it
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ANNESSO RUSTICO 3

INTESTATARI DEGLI IMMOBILI DA VISURA CATASTALE
Barutta Milena nata a Camposampiero il 15/10/1973

UBICAZIONE

ZONA: O di pregio Clcentrale O semicentrale O periferica M rurale
L'ubicazione dellimmobile & posta a circa 3 chilometri in direzione Nord/Est dal centro del paese,
percorrande Via Caltana, Via Carnara e Via G. Rossini.

INQUADRAMENTO URBANISTICO

Secando | PR.G. del Comune di Villanova di Camposampiero, approvato-con DGRV, n. 5312 del
23/11/1998, la zona di ubicazione degli immohili, & classificala come "Sottozona E2 - zona agricola”,
normata dall'art. 21 delle NT.A. Inoltre, secondo la Tav. P4 "Carta della trasformabilita” del PAT, l'area &
classificala come "Area agricola a buona integrita ambientale e paesaggistica: agro centuriato”

DESCRIZIONE

Tratlasl di annesso rustico costruite nel 2007, sviluppate su un piano fuori terra con cortile esclusivo di
complessivi mg. 985. Il piano terra & costituite da un ricovero attrezzi, un anti bagno, un w.c. ed un
portico.

Il fabbricato risulta costituito da struttura portantz in c.a., tamponamenti in muratura di laterizio
intonacata, copertura a falde con travature in legno a vista e riveslimento in coppl di laterizio.

RIVALUTA S.r.lis. PIVA 04030840245
Sede Operativa: Via £, Bernardi e 1/4 - 35030 Rubano, PD. Sede Legale: Via A Dalla Pozza n. 35 - 36100 Vicenza, VI
Teleforo: 04974423100 - 0427443101, Emall: rivallita@rivalitaeu. PEC.. rivalita@lagalmall.i
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L'immobile si presenta nel complesso in buono stato manutentivo. |l livello di finitura comprende: s/
pavimentazione in gres porcellano, infissi interniiin legno, serramenti esterni in legno con vetricamera ed

oscuri In legno verniciato.

L'Immobile & dotato di impianto eleitrico, idrosanitario, riscaldameanto.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

catasto terreni

Fg. Mapp. | Sub | Porz. | Qualita Classe | Superficie (mg) | Deduzione |R. D. R. A,

10 | 644 - - Ente Urbano 985 - | - -
10643 |- |- Seminato Arbor. 3 8.465 A21; A4 | 6133 39,35

catasto fabbricati

Fg. Mapp. | Sub | Zona | Categoria Classe Consistenza (mq) | Superficie Catastale (mq) | Rendita
10644 |- |- Cre-2 95 194 196,25

Via Gioachino Rossini, piano T

DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI REALI
le misure utilizzate per |l calcolo delle superficl reali sano state:

B determinate dalle visure catastali (relativamente ai terreni agricoli)

B determinate dalle planimetrie catastali (relativamente ai fabbricati)

Annesso rustico 3 Descrizione Superficie Mq.
Piano terra 109,72
bricat -
Febbricalo Portico 1,42
Mapp. 644 Intero lotto §85,00
Mapp. 643 Terreno agricolo 8.465,00

DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICIE COMMERCIALI
Le superfici commerciali sono calcolate secendo le “Istruzioni per |la determinazione della consistenza
degli immobili urbani per |a rilevazione dei dati dell'Osservatario del Mercato Immobiliare (OMI)™.

RIVALUTA S.r.l.s. P.IVA 04030840245
Sede Operativa: Via £ Bernardi n 1/A - 35080 Rubano, PD. Sede Legale: Via A, Dalla Pozza n, 35 - 36100 Vicenza, VI,
Telefone: N487443100 - 0487443101, Emall: rvaluta@rivaluta.su. P.EC. thalila@legalmall it
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Annesso rustico 3 Descrizlone Superficie Mg. || Coeff. di ragguaglio | Sup.commerciale Ma.
Piano lerra 109,72 100% 108,72

Portico 442 30% 133

Fabbricato + corte Superficie commerciale fabbricalo 111,05
Area eslerna esclusiva | 870,86 | 1% 8.71

Superlicie commerciale fabbricalo e scoperio di perlinenza 119,75

Mapp. 643 Semin.Arbor. | 846500 | 100% 8.465,00

PROVVEDIMENT! AUTORIZZATIVI

Per la costruziene dell'immobile sono stati richiest! e/o rilasciall | seguenti provvedirmenti edilizi:
- Permesso di Costruire n. 28/2005 del 27/06/2008, inizia lavori in data 22/06/2007

- Richiesta di Agibilitd in data 27/09/2008

VALORE ATTUALE (Metodo del Coast Approach)

Si considera quale valare di mercato attuale dell'immabile. la somma del valore dell'area edificata e del
costo di ricostruzione del fabbricato esistente, eventualmente deprezzato per la velusta e per
l'obsolescenza,

Descrizione SEL. Indlce S.E.L Costo unitario Costo
(ma) | Mercantil |ragguagli (&/mg) (1)
8 ata (ma)
Annesso 3 pianotera 108,72]  100% 109,72 X% £ 1.208,00 =[& 142.626.28
Annesse Jperlice 442  50% 221 X% g 1,299,000 =|& 2870,79
CC=Costo di Coslruzione| € 145.497,07
Analisi % (2) Coslo Vita utile |Vetusta(y| Deprezzamento Cesto deprezzalo
A t (CC*I/A)
Strufiure 60% & BY 23824 80 9 £ 481030 = & 7742394
Firitura 25% £ 3634927 2 g e 13,085,74 = 3 2326353
Impianh 5% € 7.269,85 =] 2] £ 4.36191 = g 2,907 94
CCD=Costo dl Costruzlone Deprezzato| € 103.595,41
Costi Accessori Costo % Vaiore Valore totale |
Cnern Congessori € 145.397.07 0,6% = € 87248 | ¢ 472,38
Onerl Professionall € 145.397 07 5.0% = 726985 | 6 7,269,85
Ulite imiprendilore € 145.397.07 15.0% = £ 2180956 | € 21 809,56
CA=Coslo Accessorl| € 29.961,80
Superficie lotto Valore unitario Valore
(ma) (&/ma) (<)
Lotto I ougettc 28500 X £ 595 = € 5,860,775
|AE=Incidenza Area Ediflcabllg| € 5.880.,75
[ Valore Costo Complessivo; CCD + CA + IAE = 189.407,96 J

{1) Percentuale-effattiva ol avanzamento dslle gpere

(&) Il coslo of costruzione uniierio medic del fabbrivato viene delarminato in funzione Gl paramali aailizy, delle caraitedstiche
costruttive e Impantistiche delfa costruzione, riterie alla zana ol ublcazions dell immobile.

(3) Giverra conto del grado df vetusia dell immotbile.

) I valore unitanio mediodel terreni viene assunto par al V.AM. rfento allanno 2016, alla regione agraria n. 3, ed al tipe o coltre

nghicatn nefta visura catasiale

RIVALUTA S.r.l.s. P.IVA 04030840245
Sede Qperativa, Via £, Bernardi n 1/A - 35030 Rubano, P, Sads Legals: Via A Ddlla Pozza n. 36 - 36100 Vicenza, Vi
Teletono: 0487443100 - 0487443101, Emall: rivaluta@rivalita.ey. P:EC. nvaluta@lagalmall it
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Annesso rustico3  |Descrizione Sup. comm. Mq.  [Valore unitario (€/mq.)  |Valore complessivo
Mapp. 644 Fabbricato € 139.407,96
Valore attuale annesso rustico 3 | £ 139.407,96
Mapp. 643 [Terreno agricolo | 8.465,00| 59| ¢ 50.366,75
Valore attuale annesso rustico 3 e terreni agricoli| € 189.774,71

VALORE FUTURO (Market Comparison Approach - M.C.A))

Si considera quale valore di mercato futuro dell'immobile I'lmporto stimate al quale I'immobile verrebbe
venduto successivamente al cambio di destinazione d'uso in residenziale, in un'operazions svelta tra un
vanditore ed un acquirente consenzieriti alle normali condizioni di mercato dopo un'adeguata promozione
commerciale, nell'ambito della quale le parti hanno agito con cognizioni di causa, con prudenza e senza
alcuna costriziona.

Assunzione dei Comparabili
Comparabile A

Descrizione: bifamiliare di nuova coslruzione

Fonte: www.casa.it

Data annuncio: -

Cermnmento: stato manutentive "buono - 5" supetficie commerciale parl @ mag. 140, oltre mq,

30 di portico, ma. 350 di superficle scoperta & due posti auto.

Comparabile B

Descrizione: bifamiliare costruila nel 2009

Fonte: www.casa.it

Data annuncio: -

Commento: stato manutentivo "discreto - 4", superficie commercigle pari a meq. 200, oltre

mg. 55 di portico, ma. 200 di giardino e due posti auto.

RIVALUTA S.r.l.s. P.IVA 04030840245
Sede Operativa: Via £ Bemardin_1/4 - 35030 Rubane, PD. Sede Legaie: Via A Dalla Pezza n. 35 - 36100 Vicenza, Vi,
Teletono: 0497443100 - 0487443101, Emall: rivaluta@rivaluta.eu. P E.C.; rivaluta@lsegalmeall it
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tabella dati

prezzo e caratteristiche comparabile A comparabile B comparabile C subject
prezzo (otale (€) € 238.000,00 | € 305,000,00

data (mesi) €] 0 0
superiicie principale (maq) 140,00 200,00 109,72
superficie portice (ma) 30,00 55,00 4,42
superficie area scoperia (mq.) 350,00 200,00 870,86
superficie posto auto (mqd) 2500 25,00 0,00
stalo manutentivo 5 4 4
livello di piano 0 0 0
superficie commerciale mq 167,50 223,50 118,75
parametri di mercato

rapporti mercantili comparabile A comparabile B comparabile C

superficie portico 0,30 0,30 0,30
area scoperta 0,01 0,01 0,01
posto auto scoperto 0.20 0,20 0,20
stato manutentive £ 20.000,00 | € 20.000.00

rivalutazione prezzi 5% -5%
tabella prezzi marginali

prezzo e caratteristiche () comparabile A comparabile B comparablle C

data € 952,00 | € 1.220,00

superficie principale € 151111 | € 1.364,65 £ 136465
superficie secondaria poriico | € 40940 | € 409 40

superlicie-sec. area scoperta | € 1365 | € 13.68

superficie sec. posto auto g 27293 | € 27293

stato manutentivo £ 20.000,00 | € 20.000.00

livello di piano € 238000 | € 3.050.00

tabella di valutazione

prezzo e caratieristiche (€) comparabile A comparahile B comparabile C

prezzo lolale € 238,00000 | € 305.000,00

data £ - £ -

superficia principale £ 41.321.70 |-€ 123.200,89

superlicie secondaria poriico  |-€ 10,472,356 |-€ 20.707.25

superficie sec. area scoperta | € 710783 | € 9.154.91

superficie sec. posto auto -£ 6.823.27 |-€ 6.823.27

stato manutentivo -£ 20.00000 | € ~

livello di piano £ = £ -

VALOR! CORRETTI € 166.490.62 | € 163.428,50

divergenza % assolula 1.877%

Incidenza dei comparabili 0,50 0,50

VALORE DEL SUBJECT 164.957,06
VAL ORE UNITARIO (€/Mq.)| € 1.377.,46

RIVALUTA S.r.lis. P.IVA 04030840245

Sede Operativa: Via E. Bernardi n /A - 35080 Rubano, P13 Sade Lagale: Via A. Dalla Pozza n. 35 - 36100 Vicenza, VI.

Telefono: 0447443100 - 0487443101 Email: rivaluta@rivalita.ew. P.EC.: rivalua@lzgalmad |



= —

A

Mh:isicm deil! Ecuwarrmﬁcﬁ Dﬁ BULLG
o dﬂﬁ¢1’lnu|lze -

s

mehmmmmmummmn

RI\/AI_UTA

Z1OMN |\F ™ 4 .l"‘\l E[

@

)]

Pertanto il valore unitario medic arrotondato desunto dal confronto con | prezzl di mercato corretti dei V4
comparabili alla data del 21/11/2016 & pari a €/mq. 1.380,00. ‘

Per la determinaziane del valore future, al netto del conliributo di costruzione generato dal cambio di

destinaziene d'uso in residenziale, vengono quantificati | seguenti oneri da decurtare.

Annesso rustice3 | Velume (me.) Sip. et | Incidsnad (Bjini.} % Totale
(ma.) (E/me.)
Oneri di urbanizzazione 413,41 € 17,36 £ 7.176,80
Costo di castruzione 974 £ 242,89 10% £ 2.365,75
Contributo di costruzione** Annesso rustico 3| € 9.642,55

** Trattast af Contribute stimate; #f Contributo asatto vers calcolaio dall amminisirazions comunale

Determinazione del Valare futuro Annesso rustico 3, decurtato del contributo di costruzione.

Annesso rustico 3 |Descrizione Sup. comm. Mq.  |Valore unitario (8/mq.) Valore complessivo
Mapp. 644 Fabbricato 119,75 1.380,00 | € 165.255,00
Contributo di costruzione|-£ 9.542 55
Valore futuro Annesso rustico 3| € 165,712,45
Mapp. 643 |Terreno agricolo | 8.465,00 | 595 | ¢ 50.366,75
Valore futuro Annesso rustico 3 e lerreno agricolo| € 206.079,20

PLUSVALORE
Annesso rustico 3

Valore attuale | € 189.774,71
Valore futuro | € 206.079,20
Plusvalore| € 16.304,49

RIVALUTA S.r.l.s. P.IVA 02030840245
Sede Oparativa: Via E. Bernardin 1/A - 35030 Rubano, PD. Seds Legale Via A, Dalla Pozza n. 35 - 36100 Vicanza, VI,
Teletong: 0497443100 - 0487443101, Emall rivaluta@rvaluta.au. P.E.C. rvaluta@lagalmall it
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ANNESSO RUSTICO 4

INTESTATARI DEGLI IMMOBILI DA VISURA CATASTALE

Baesso Brune nato a Camposampiera il 02/12/1972

Baesso Rine nato a Villanova di Camposampiero il 09/10/1937 (richiedenig)
Bagsso Rosanna nata a Camposampiero Il 14/05/1964

UBICAZIONE

ZONA: O dl pregio Ocentrale @ semicentrale O periferica M rurale

L'ubicazione dellimmobile & posta a circa 2 chilometri in direzione Sud/Est dal centro del paese, ed &
raggiungibile percorrendo Via Caltana, Via Cimitere e Via Recanali; Via Piovega Sud & sirada chijusa,
laterale di Via Recanati.

INQUADRAMENTO URBANISTICO

Secondo il P.R.G. del Comune di Villanova di Camposampiero, approvato con DGRV, n. 5313 del
23/11/1993, la zona di ubicazicne degli immoblli, & classificata come "Seftozona E3 - zona agricola”,
normata dall'art. 21 delle N.TA. Inoltre, secondo la Tav. P4 "Carta della trasformabilita” del PAT, l'area &
classificata come "Aree agricole a buona integrita ambientale e paesaggistica: agro centuriato”.

RIVALUTA Sir.l.s. P.IVA 04030840245
Sede Operativa: Via = Bernardi n 1/A- 35030 Rubano, PD. Sede Legaie Via A Dalla Pozza n: 35 - 36100 Vicanza, Vi
Telefono: 0497443100 - 0497443101, Emall. rivalita@nivalutaen P.E.C. rvallta@lagalmall it
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DESCRIZIONE

Trattasi di complesso edilizio edificato negli anni '80, di tipe misto residenziale e agricolo, sviluppato su
due piani fuori terra ed uno interrato con cortile esclusivo e terreni agricoll di complessivi mg. 8.780.

Gli spazi oggetto di richiesta di cambio di destinazione d'uso da rurale a residenziale si compongono al
piano Terra da n. 3 portici & da uno spazio frontistante pravisto in ampliamento, & da n.& ricoveri atirezzi;
al piano primo, da un fienile, raggiungibile da una scala indipendente, accessibile dal portico posto pil a
Nord.

Il fabbricato risulta costituito da strutiura portante in ca., tamponamenti in muratura di laterizio
intonacata, solai intermeadi in laterocemento, copertura a falde in ¢ a. e tavelloni di laterizio con finitura in
coppi di laterizio.

Limmobile sj presenta nel complesso in mediocre stato manutentivo. Il livelle di finitura, in parte
incompleta e al piano primo allo stato di grezzo, comprende pavimeantazione in cemerito, serramenti
esterni in alluminio e legno con vetri singoli, basculanti in lamiera.

Le porziani in esame sono dotate di impianto elettrico

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

catasto terreni

Fg.Mapp. | Sub| Porz. | Qualita Classe | Superficie (mg) | Deduzione |R. D. |R. A

RIVALUTA S.r.l.s. P.IVA D4030840245
Sede Operafiva; Via £ Betnardi n 1/4 - 35030 Rubano, PD. Sede Legale: Via A. Dalla Pozza n. 35 - 36100 Vicenza, VI
Telefono: 0497443100 - 0447443101, Emall: rivaluta@rivaluta.su, P.E.C.: ivalula@legalmall. it
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13]109 [- |- |Emte Urbano 940 - - -
13 | 24 - A Seminalivo 3 3.340 A21: A4 21,86 15,52
13 | 24 - |B [Vigneto 8 2670 A21;, Ad 19,97 12,41
catasto fabbricati
Fg.Mapp. | Sub | Zona | Categoria Classe | Consistenza (mq) | Superficie Catastale (mq) | Rendita
13 1109 1 - B.CN.C. - - -
Via Piovega Sud piano T
Fg.Mapp. | Sub|Zona | Categoria Classe| Consistenza (mq) | Superficle Catastale (mg) | Rendita
13109 4 - Clz-2 105 129 216,91
Vi Piovega Sud piano $1-T
Fg. iMapp. Sub | Zona | Categoria Classe| Congistenza (mq) | Superficie Catastale (mq) | Rendita
13109 |5 |- Cl2-2 85 103 175,60
Via Plovega Sud piano T-1
Fg.Mapp. | Sub| Zona | Categoria Classe| Consistenza (maq) | Superficie Catastale (mq) ' Rendita
13 | 31 5 |- |Cle-2 48 55 | 10123
Via Piovega Sud piano 1
DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI REALI
Le-misure utilizzate per il calcolo delle superfici reall sono state:
H determinate dalle visure catastali (relativamente ai terreni agricoli)
B determinate dalle planimetrie catastali (relativamente ai fabbricati)
 Annesso rustico 4 Descrizione Superficie Mag.
Fabbricato mapp Piano terra 68.82
109 sub 4 (perzione) Fartico 13,64
Fabbricato mapp. 31 Piano Primo fienile 54,08
sub & (porziona)
Mapp. 109 Intero latto 940,00
Mapp. 24/A Seminativo 3* 3.340
Mapp. 24/B Vigneto 3* 2.670

* Qualita catastale ripomata in wsura:

DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICIE COMMERCIALI
Le superfiei commerciali sono calcolate secondo e “Istruzioni per la determinazione della consistenza
degli immaobili urbani per 1a rilevazione dei dati dell'Osservatorio del Mercato Immaobiliare (OMI)”,

RIVALUTA Sir.lis. P.IVA 04030840243
Sede Operativa: Via E. Bernardi n.1/A - 35030 Rubano, PD. Sede-l.egale: Via A Dalla Pozza n 35 - 36100 Vicenza, VI
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Annesso rustico 4 Descrizions Superficie Mq. Coeff. di ragguaglio 1 Sup.commerciale Mq.

) Fiano terra 68.82 100% 68 82
Fabbrigale Mapp. 109

Fartico 13,64 30% 4,09
Fabbricato Mapp. 31 Plario prima 54,08 100% 54,08
Superficie commerciale fabbricato 126,99
Scoperlo | Area esterna esclusiva | 840,80 | 1% 841
Superficie cornmerciale fabbricato e scoperto dl pertinenza 135,40
Mapp. 24/A Seminativo 3 3.340,00 100% 3.340,00
Mapp. 24/8 Vigneto 3 2.670,00 100% 2.670,00
Superficie commerciale terrenc agricalo §.010,00

PROVVEDIMENTI AUTORIZZATIVI
Per la costruzione dell'immobile sono stati richiesti e/o rilasciati i seguenti prowedimenti edilizi:
- Concessione Edilizia n. 78 del 03/11/1988

VALORE ATTUALE (Metodo del Coast Approach)

Si considera quale valore di mercato attuale dell'immoebile, la somma del valore dell'area edificata
del costo di ricostruzione del fabbricato esistente, eventualmente deprezzato per la vetusta e per
I'obsolescenza,

Descrizione S.E.L. Indice S.ELL. Costo unitario Costo
(mg) | Mercantil |ragguagli (€/ma) (1)
a2 ata {mq)

Annesso 4 pana lerra 6882 100% BB a2 X 5 1.299.00 =|& £8.397,18
Arnesso 4 portino 1363 100% 13.63 ¥ 3 1.208,00 =& 17.705.37
|Annesso 4 piane prima 54,08  100% 5408 X E 1.284,00 =|£ 70.249,92
CC=Coslo dl Costruzione| £ 177.352,47
Analisi [ % (2 Costo Vita utile |Velusta /| Deprezzaments Costo deprezzale

A t (CC*HA)
Strutture 0% £ 106 411 48 80 25 & 3325359 = € 73.157,88
Finilure EE € 886762 25 5 € 1.773.52 = £ 702410
Imipianti 2% € 3.547.06 18 5 € 1.182.35 = £ 2364, 70
CCD=Costo di Costruzione Deprezzato| € 82.616,69

Costi Accessori Costo % Valore Valore totale
Cneri Coneessern € \77.352.47 0.8% - £ 106411 | € 106411
Urerl Professianail 2 177.862.47 5% = £ BB6762 | € 8.8067,62
Il mprenditore € 17736247 | 150% = [ 2680287 | € 2680287
CA=Costo Accessorl| € 36.534,61
Superficie lotta Valore unitario Valore

(maq) (&/ma) (4
Latie Inoggeto 985,00 X g 545 = € 586075
IAE=Incidenza Area Edificabile| € 5.860,75
Valore Costo Complessivo: CCD + CA + JAE = € 125.012,05

(1) Percenttiale sffettiva i avanzamento delle opere

RIVALUTA &.r.l.s, P.IVA 04030840245
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@) Il costa di costuzione unitaric medio del labbricalo viene determinato. in funzione dei paramel ediizi, delle carateisiche
costnilive e impiantistiohe delia castruzione, tlerla alla zona o ubicazione aellimmobie.

(3) 5) terva conte del grado o) vetusta dell immabile.

(4) It vatore Unitario mewio dal terreni viene assunfo pari al VAM. rferto allanno 2016, ally reglone agraria .. 3. ed &l fpo ol collura
incicate nella visura catastale.

Annesso rustico4 [Descrizione Sup. comm, Mg.  |Valore unitario (€/mg.)  |Valore complessivo
Mapp. 109 &31 Fabbricalo € 125.012.50
Valore attuale Annesso rustico 4 | € 125.012,50
WMapp. 24/A Seminativo 3 3.340,00 595 | € 19.873,00
Mapp. 24/8 Vigneto 3 2.670,00 620 | & 16.554,00
Valore attuale Annesso rustico 4 e terreni agricoli] € . 161.438,50

VALORE FUTURO (Market Comparison Approach - M.C.A))

Si considera quale valore di mercato futuro dellimmobile |'mporto stimato &l quale l'immoblle verrebbe
venduto successivamente al cambio di destinazione d'uso in residenziale, in un'operazione svolta tra un
venditors ed un acquirente consenzienti alle normali cendizioni di mercato dopo un'adeguata
premozione. commerciale, nell'ambito della quale le parti hanno agito con cognizioni di causa, con
pruderiza & senza alcuna costrizione (Circolare n. 263/2006 della Banca d'ltalia).

Assunzione dei Comparabili
Comparabile A

Descrizione: bifamiliare di nuova costruzione

Fonte: Www.casa. it

Data annuncio: -

Commento: stato manutentivo “buono - 5" superficie commerciale pari 2 mq. 140, oltre mq.

30 di portice. mg. 350 di superficie scoperta e due posti auto,

Comparabile B

Descrizione: bifamiliare costruita nel 2009

Fonte: www . casa.it

Data annuncio: -

Commento: stato manutentivo "discreta - 4", superficie commerciale pari a mg. 200, oltre mq,

55 di portico, mg. 200 di giardino & due posti auto.

RIVALUTA S.rl.s. PIVA 04030840245
Sede Operativa: Via . Bernardin. 1/A - 35030 Rubano, PD. Sede legale: Via A Dalla Pozza n 35 - 36100 Vicenza, VI
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tabella dati

prezzo ¢ caratteristiche comparabila A comparabile B comparabile C subject
prezzo tolale (€) € 238.000,00 | £ 305.000,00

data (mesi) 0 0 a
superiicie principale (mag) 140,00 200.00 122,80
superficie portico (mg) 30,00 55,00 13,64
superficie area scoperta (mg.) 350,00 200,00 840.60
superficie posto auto (maq) 25,00 25,00 0,00
stato manutentivo 5 4 2
livello di piano 8] 0 O
superficie commerciale mdg 157,50 223,50 135,40
parametri di mercato

rappaorti mercantili comparabile A comparabjle B comparabile C

superflcie partico 0,30 0,30 0,30
area scoperla 0,01 0.01 0.01
posto auto scoperto 0,20 0,20 0.20
stalo manuientivo € 2000000 | € 20.000,00

rivalulazione prezzi -5% -5%

tabella prezzi marginali

prezzo e caratteristiche (€) comparabile A comparabile B comparabile C

dala € 952,00 | € 1.220,00 |

superficie principale € 161111 € 1.364,65 € 136485
superficie sec. Portico € 40940 | € 408,40

superficie sec. area scoperta 53 1365 | € 13,65

superficie sec. posto auto € 27293 | € 27293

state manuientive € 20.000.00 | € 20.000.00

livello di piano € 2.380,00 | € 3.050,00

tabella di valutazione

prezzo e caratteristiche (€) comparabile A comiparablle B comparahile C

prezzo lolale € 238,000,00 | € 305.000,00

data £ £ -

superficie principale -6 2333557 |-£ 10521477

superficie sec. Portico -£ 6.697,72 [-€ 16.932 62

superiicie sec. areascoperta | € 6.69498 | € 8.741.97

superiicie sec. posto aute £ 682327 |- 6.:823.27

stato manutentivo -€ 60.000,00 |-& 40,000.00

livello di piano € - €

VALOR!I CORRETTI € 147.838,43 | € 144.771.32

divergenza % assoluta 2.119%

incldenza def comparabili 0,50 0,50

VALORE DEL SUBJECT € 146.304,88
VALORE UNITARIO (€/Ma.)| € 1.080,55

Telsfono: 0497443100 - 0427443101 Emall: rivaluta@rivaluta.ey. P E G rivaluta@legalmall i
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Pertanto il valore unitario medio arrotondato desunto dal confronto can | prezzi di mercato corretii dei
comparabill alla data del 21/11/2016 & pari a €/mq. 1.080,00.

Per la determiriazione del valore futura, al neito del contributo di costruzione generato dal cambio di

destinazione d'uso In residenziale, vengono guantificati i seguenti eneri da decurlare.

. Sup. netta | Incidenza (€/ma.
Annesso rustico 4 Volume (me.) (ma) (€/mc§.) al % Totale
Oneri di urbanizzazione 22236 € 17.36 € 3.86017
Costo di costruziong a7.75| € 242 89 10% |£ 213136
Contributo di costruzione®* Annesso rustico 4| € 5.991,63

** Trajtasi of Contebulo stimate; it Conttibule esalio verra calcolalo dall’amminisiraziane somunale

Determinazicne del Valore fulure Annesso rustice 4, decurtato de! contributo di costruzione.

Annesso rustico 4  |Descrizione Sup. comm. Mq.  |Valore unitario (€/mq.)  |Valore complessivo
Mapp. 109 & 31 Fabbricato 135,40 1.080,00 | € 146.232,00
Contributo di costruzione|-€& 599153
Valore futuro Annesso ruslico 4| € 140.240,47 ;
Mapp. 24/A Seminativo 3 3.340,00 595 | € 19.87300 |
Mapp. 24/B Vigneta 3 2.670,00 620 | € 16.554,00 [
Valore futuro Annesso rustico 4 e terreni| € 176.667 47
PLUSVALORE
Annesso rustico 4
Valore attuale | € 161.438,50
Valare futura | € 176.687.47
Plusvalore| € 15.227 97

RIVALUTA Sir.l.s. PIVA 04030840245
Sede Oparativa: Via E Bernardi n 1/4 - 35080 Rubano, PD. Sade Legaie Via A Dalla Pozza n. 85 - 36100 Vicanza, Vi
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ed‘;tm'[-:muao?éﬂﬁm DA BULLU

2 &ﬁim*i:lnnrm: 16,00
b Bm: 00008707 wocy

% EEE . ﬂbﬂﬂ?%’é 1&%«3?

; '-mm”“?’m “01is0ssbserns

li_;- =

A
RIVALUTA

NIMMOBILIARI

uumlnuuumuumnfmu?

ANNESSO RUSTICO 5

INTESTATARI DEGLI IMMOBILI DA VISURA CATASTALE
Bermnardo Massimiliano nato a Villanova di Camposampiero 1| 15/03/1941
Novello Renata nata a Borgericco i) 04/01/1947

UBICAZIONE

ZONA: O di pregic Ocentrale O semicentrale [ periferica M rurale
L'ubicazione dellimmobile € posta a circa 3,5 chilometri in direzione Nord dal centro del paese, ed &
raggiungibile percorrendo la direttrice Via Roma e svoltando per |a strada laterale omenima,

INQUADRAMENTO URBANISTICO

Secondo il P.R.G. del Comune di Villanova di Camposampiero, approvate ¢on D.G.R.V. n. 5313 del
23/1111998, la zona di ubicazicne degli immoblli, & classificata come “Sottozona E2 - zona agricola”,
normata dall'art. 21 delle N.T.A. Inoltre, secondo la Tav. P4 “Carta della trasfarmabilita® del PAT, l'area &
classificata come "Aree di connessione naturalistica - 1° grado (buffer Zong)",

DESCRIZIONE

Trattasi di una porzione di annesso rustico, facente parte di un complesso edilizio realizzato a pariire dal
2008, sviluppato su due piani fuori terra con cortile comune ad un'abitazione e con terreno agricolo di
camplessivi mg. 12.800,

RIVALUTA S.rl.s, P.IVA 04030840245
Sede Ogerativa: Via E. Bernardi n. 1/A - 35030 Rubano. PD. Sede Legale: Via /A Dalla Pozza n. 35 - 36100 Vicenza, V.
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Nello specifico gli ambiti oggetto di richiesta di cambio d'uso da agricolo & residenziale consistono, al
piano terra da una porzione di portico e un ricovero atirezzi, al piano prime, raggiungibile dalle scale
presenti nel portico anzidetto, da un unico ampio locale adibito a ricovero atirezzi.

Il fabbricato risulta costituito da struttura portante in c.a., tamponamenti in muratura di laterizio
intonacata, solai intermedi in laterocemento, coperlura in struttura lignea e manto di finitura in coppi di
laterizic.

L'immobile si presenta allo stato grezzo pertanto rion presenta né opere di finitura interna né serramenti
esterni.

Non seno presenti impianti; si rileva unicamente un impianto fotovoltaico in copertura.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
R
N\
\
\
\
catasto terreni
Fg.Mapp. |Sub|Porz. | Qualita Classe | Superficie (mq) | Deduzione | R. D. R. A.
2 | 478 - - Seminativo 3 11.300 | AZ1; Ad 73,94 5252
2 |49 - |- Ente Urbano | 1.500 | - - -

catasto fabbricati

Fg.Mapp. Sub | Zona Categoria Classe| Consistenza (mq) | Superficle Catastale (mq) | Rendita

2 | 479 1 - B.CN.C. - - -

Via Rorna piano T

Fg. \Mapp. Sub | Zona | Categoria Classe| Consistenza (ma) | Superficie Catastale (mq) | Rendita

2 |479 |3 |- Cl2-1 338 354 593 51

Via Roma piano T4

RIVALUTA S.rlis. PIVA 04030840245
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DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI REALI
Le misure ulilizzate per il calcolo defle superficl reali sono state:

B determinate dalle visure catastali (relativamente ai terreni agricoli)

W determinate dalle planimetrie catastali (relativamente ai fabbricati)

Annesso rustico 5 Descrizione Superficie Mq.
Beral i Piano terra 33,36
e Portico 50,34
Fabbricato sub 3 g :
Piane Primo 152,88
Mapp, 479 Intero latto 1.500,00
Mapp. 478 Seminativo 11.300,00

DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICIE COMMERCIALI

Le superfici commerciali sono calcolate secondo le “Istruzioni per la determinazione della consistenza
degli immobili urbani per la rilevazione dei dati dell'Osservatorio del Mercato lmmabiliars (QMI)”.

Annesso rustico 5 Descrizione Superficie Mq. Coeff. di ragguaglio Sup.commerciale Mq.
Piane terra 33,36 100% 33,36
Forzione di Portico 50,34 30% 16,10
Fabbricato sub 3 Piano primo 152,88 100% 152,88
Superflcie commerciale fabbricato 201,34
Mapp, 478 Serminativo | 1130000 | 100% 11.300,00
Superficie commerciale larreno agricolo 11.300,00

PROVVEDIMENT| AUTORIZZATIVI

Fer'la costruzione dell'immobile sono stali richiesti e/o rilasciati | seguenti provvedimenti edilizi:

- Permesso di Costruire n. 18/2008

RIVALUTA S.ril.s. P.IVA 04030840245
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VALORE ATTUALE (Metodo del Coast Approach)

Si considera guale valore di mercato attuale dell'immaobile, la somma del valore dell'area edificata e
del costo di ricostruzione del fabbricato esistente, eventualmente deprezzato per la vetustd e per
['obsclescenza.

Descriziona S.E.L. | Indice SEL Coslo unitario Casto
(mq) | Mercantlle |ragguaglia (€/maq) (7}
ta (mg)
Annesso 5 piano terra 3338  100% 23,36 ¥ g 1.286.00 =€ 43.334.64
Annesso 5 portico 50,34 50% 2517 X £ 1.29800 =|€ 3269583
ATniesso 3 plane primeo 152,88 90% 137,59 % £ 1,298,00 =|€ 178,732.01
CC=Coslo di Costruzicne| € 254,762,48
Analisi % (2 Costo Vita utlle |Vetusté(d)| Deprezzamento Costo deprezzato
| A 1 (CC*I/A)
Strutture GO% £ 152,857 49 85 11 & 1878156 = € 133.075.93
Finiture 0% € = 2 0 € - = € =
Irmipiant % € - 15 0 £ = €
CCD=Costo di Costruzione Deprezzato | € 133.075,93
Costi Accessaori Casto % Valore Valore totale
Oneri Concassor £ 25476045 | 06% - € 152857 [ € | 5ERET
Oneri Prolessional £ ZBATEAB | 5.0% = g 1273812 | € 1273812
Ltle imprenditore £ 25476248 | 1508 = £ 3821437 | € 38214 37
CA=Coslo Accessori| € 52.481,07
Superficls lotto Valore unitario Valere
{maq) (e/mq) (4
Lotte in oggetto 150000 X €& 545 = g BE25.00
|AE=|ncidenza Area Edificabile| € §.925,00
| Valore Gosto Complessivo: COD + CA + IAE =| & 194,482,00

(1) Parcentuale effeltiva of avanzamento defle apere

(2) W eosto of costrizione uitaric medio del fabbricate vene deferrminalo i lunzione del parameltr edilizi, delle caratteristiche
coslutiive & impiantistiche della costruzione, iferite alla zona di ubicazione dallimmaobile:

(3) Shtomsd conto dol grado ol vatusta dellimmabils.

14) I valore unitaric medic del tervenl viene assinto pan al V.AM. rferto all'annio 2018, alla regione agraiia n. 3, ed al tjgo df

collura ingicale nella visurz calastale

Annesso rustico 5 |Descriziona Sup. comm. Mg. |Valore unitario (8/mq.)  |Valore complessivo

Mapp. 479 sub 3 Fabbricato £ 104.482.00

Mapp. 478 Seminativo 11.300,00 595 | € 657.235,00
Valore attuale Annesso rustica 5 | € 261.717,00

RIVALUTA S.r.l.s. F.IVA 04030840245
.. Sede Operativa: Via E Bernardi n 1/A - 35030 Rubanao, P Sede |egale: Via A Dalla Pozza n 35 - 36100 Vicenza, VI
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VALORE FUTURO (Market Comparison Approach - M.C.A))

Si considera quale valore di mercato futuro dell'immobile I'importo stimato al quale limmobile verrebbe
venduto successivamente al cambio di destinazione d'uso in residenziale, in un'operazione svolta tra
un venditore ed un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercalo dopo un'adeguata
promozione commerciale, nell'ambito della quale le parti hanno agito con cognizioni di causa, con
prudenza e senza alcuna costrizione (Circolare n. 263/2006 della Banca d'ltalia).

Assunzione dei Comparabili
Comparabile A

Desarizione: bifamiliare di nuova costruzione

Fonte: WWW.Casa.it

Data annuncio: =

Commento: stato manutentive "buono - 5" superficie commerciale pari a mq. 140, oltre

ma. 30 di portico, ma. 350 di superficie scoperta & due posti auto.

Comparabile B

Deascrizione: hifamiliare costruita nel 2009

Fonte: www.casa.it

Data annuncio: -

Commento: stato manutentivo "discreto - 4", superficie commerciale pari a mq. 200, olire

ma. 55 di portico, mq. 200 di giardino & due posti auto.

RIVALUTA S.r.l.s. P.IVA 04030840245
Seds Operativa. Via E. Bernardi n 1/A - 35030 Rubano, PD. Szde Legale' Via A. Dalla Pozza n. 35 - 36100 Vicsnza, VI
Telefono: 0487443100 - 0497443101 Email. rivaluta@rivaluta.su, P E.C.: nvaluta@@isgalmail it
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tabella dalj

prezzo & caratieristiche comparabile A comparabile B comparabile C subject
prezzo iotale (€) £ 238.00000 | € 305.000,00
dala (mesi) 0 0 0
superficie principale (mq) 140,00 200,00 186,24
superficie portica (mq) 30,00 55,00 50,34
superficie area scoperla (mqg.) 350,00 200,00 0,00
superficie posto auto (mag) 25,00 25,00 0,00
stato manutentivo 5 5 P
livella di plano 0 8] 0
superficie commerciale mg 157,50 223,50 207,34
parametri di mercato

rapporli mercantili comparabile A comparabile B comparabile C

superficie portico 0,30 0,30 0,30
area scoperia 0,01 0,01 0,01
posto auto scoperic 020 0,20 0,20
stato manutentivo € 20.00000 | € 2000000

rivalutazione prezzi -5% 5%

tabella prezzi marginali

prezzo e caratteristichs (€) comparabile A comparabile B comparabile C

data € 95200 | € 1.220,00

superficie principale € 151111 | € 1,364 ,65 € 1.36465
superficie sec. portico £ 40940 [ € 40840

superiicie sec. area scapertia € 1365 | € 13,65

superficie sec. poslo auto € 27283 | € 27293

stato manutentive € 2000000 [ € 20.000,00

livello di plano € 238000 € 3.060,00

tabella di valutazione

prezzo s caratteristiche (€) comparabile A comparabile B comparabile C

prezzo totale € 238.00000 | € 305.000,00

dala 3 - €

superficie principals € 63.10157 [€ 18,777 63

superficie secondaria portico | € 8.327.11 |£ 1.907.79

superficie sec. area scoperta  |-€ 477629 | € 272931

superficie sec, posto auto £ 6.82327 |-€ 6.823,27

stato manutentivo £ 60.000.00 |-€ 60.000,00

livello di piana € - £ -

VALOARI CORRETT/ € 23782913 |£€ 214.762,01

divergenza % assoluta 10,741%

incidenza dei comparabili 0.50 0,60

VALORE DEL SUBJECT € 226.295,57
VALORE UNITARIO (€/Mqg.)| € 1.123,94

RIVALUTA S.ril.s. P.IVA 04030840245

Sede Operativa: Via E, Bernardin.1/A - 35080 Rubano, PD. Sede Legale: Via A, Dalla Pozza . 35 - 36100 Vicenza, VI

Telefono: 0487443100 - 0487443101, Emall: rivaluta@rivaluta.ew. P.E.C.. fivallta@lagalmaill.




A
RIVALUTA

VALUTAZION] IMMOEILIARI

Pertanto il valore unitario medio arrotondato desunto dal confronto con i prezzi di mercato corretti dei
comparabili alla data del 21/11/2016 & pari a €/ma. 1.120,00.

Per la determinazione del valare fuiuro, al netto del contributo di costruzione generato dal cambio di
destinazione d'uso in residenzlale, vengono quantificati i seguenti oneri da decurtare,

Annesso rusticos | Volume (mc.) Sup.fieti | Inicldenas (@) % Totale
(ma.) (€/me.)
Oneri di urbanizzazione 444,97 g 17,36 € 7.724 68
Costo di costruzione 180,40 & 242 89 10% |2 3.895,96
Confributo di costruzione** Annesso rustice 5| € 11.620,63

** Trattasi oi Contribulo stimata, o Contributo esatfa verra calcolate dall amministrazions comuriala.

Determinaziene del Valore future Annesso rustico 5, decurtato del contribute di costruzione.

Annesso rustico 5 |Descrizione Sup. comm. Mg.  |Valore unitario (6/mg.)  |Valore complessivo
Mapp. 479 Fabbricato 201,34 112000 | € 225500,80
Contributa di costruzione|-€ 11.620,63
Velore futuro Annesso rustico 5 | € 213.880,17
Mapp. 478 [Seminativo l 11.300,00] 59| ¢ 67.235,00
Valore futuro Annesso rustico 5 e terreno agricolo| € 281.115,17

PLUSVALORE
Annesso rustico 5

Valore aftuale | € 261.717.00
Valore futuro | € 28111517
Plusvalore| € 19.398,17

RIVALUTA S.r.l.s. F.IVA 04030840245
Sedle Operativa: Via E. Bernardi n.1/A - 35030 Rubano. PD. Sede Legale: Via A Dalla Pozza n, 85 - 36100 Vicenza, VI,
Teletone: D437443100 - 0497443101, Emall: rivaluta@rivaluta.ey. P.E.C.: rivalula@legalrmall i
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COMMENTO

| risultati ottenuti, raffrontati tra loro, risultano differenti in funzione della diversa epoca di costruzione degli
immobili, del diverso grado di manutenzione e di avanzamento dei laveri, e della differente superficie. |
valori otlenuti, alla luce delle considerazioni espresse nella presente perizia, sono da ritenersi i pid
probabili plugvalori che si possono generare con | cambi di destinazione d'uso richiesti dalle proprieta, al
netto degli oneri concessorl.

ALLEGATI

Documenti generali

- Estratto da V.A.M. della provincia di Padova e Regioni agrarie
- Schede dei beni comparabill A & B

- Andamento del prezzo medio richiesto per immobili in vendita.

Annesso rustico 1

- Inquadramento territoriale & urbanistico di P.R.G.
- Docurmentazione catastale

- Dimostrazione della superficie reale

Annesso rustico 2

- Inquadramento territoriale e urbanistico di PR.G.
- Documentazione catastale

- Dimaostrazione della superficie reale

Annesso rustico 3

- Inguadramento territoriale e urbanistico di P.R.G.
- Docurnentazione catastale

- Dimastrazione della superficie reale

Annesso rustico 4

- Inquadramento territoriale e urbanistice di P.R.G.
- Documentazione catastale

- Dimostrazione della superficie reale

Annesso rustico 5

- Inquadramento territoriale e urbanistico di P.R.C.
- Documentazione catastale

- Dimostrazione della superficie reale

RIVALUTA S.r.l.s. P IVA 04080840245
Sede Operativa Via E Bermnardi n.1/A - 350380 Rubano. PO Sede Legals: Via A Dalia Pozza n. 35 - 36100 Vicenza, VI,
Telefono: 0487443100 - 0497443101, Emalll rlvellta@rivaluta.ey. P EC. rvaluta@legalmall A
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DICHIARAZIONE

La sottoscritta Rivaluta Sr.l.s., con sede legale in Vicenza, 36100 VI, Via A. Dalla Pozza n. 35, iscriita al
Registro delle Imprese di Vicenza, Numero di Iscrizione, Codice Fiscals e Partita lva n. 04030840245, ad
evasicne dell'incarico conferito dal Comune di Villanova di Camposampiero mediante determinazione n.
387 R.G. del 10/11/20186, in confarmita all'incarico affidatole, consapevole che in caso di dichiarazione
mendace sara punita ai sensi del Codice Penale seconda quanto prescritto all'art. 76 del DPR 445/2000,
ha visionato la documentazione fornita dalla committenza, ha eseguito le necessarie ricerche catastali,
ricerche di mercato e assunto parametri di confronto e valutazione. allo scopo di raceogliere tutti gli
elementi utili alla determinazione dei pitl congrui valori di mercato attribulbili attuali e dei pil congrul valori
di mercato attribuibili futuri, relativamente al beni trattati, e ha redatto la presente perizia di stima,
assumendosene le relative respansabilita,

RIVALUTA

RIVALUTA S.r.l.s. FIVA 04080840245
Sede Operativa: Via E. Bernardl n.1/A - 35030 Rubano, P Sede Legale: Via A Dalla Pozza n. 35 - 36100 Vicenza, VI,
Teletepo: 0487443100 - 0497443101 Emall: nivalita@rivaluta ey, P.EC.: rivaluta@lagalmall.it
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%7/ TRIBUNALE DI PADOVA cholo. q26F (A6

Verbale di asseverazione di perizia

\ &

|.'anne 2016 addi ,JQ/ del mese di Dicembre avanil al sotioscritto cancellisre & personalmente comparso
per conto della societa Rivaluta S.r..s. I'Amministratore Unico Arch. Paolo Mampreso, nato a Padova |l
06/10/1976 e residente a Selvazzano Dentro (PD), Via Lombardia n. 8, il quale chiede di asseverare con
giuramento la su esiesa perizia.

Il comparso viene ammenite ai sensi di legge circa l'importanza del giuramento che deve prestare e,
stando in piedi, pronuncia la seguente formula: "Giuro di avere bene e fedelmente proceduto
all'espletamento dell'incarico afficdatormi &l solo scopo of far conoscere la veritd".

Lefto, confermata e soltoscritta

RIVALUTA Sir.ls.

Il Funzioneario
Noft. Gilhegn CAT

RIVALUTA S.r.l.s. P IVA 04030840245
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Talefono: 0497443100 - 0497443101, Emalll rivallta@rivaluta.eu, P.EC. rmaluta@lsgalmail i



